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گزارش بررسی اجمالی

سرمايه گذاري مسکن پرديسبه مجمع عمومی صاحبان سھام

بند مقدمه

 
                            1. صورت ھاي مالي شرکت سرمايه گذاري مسکن پرديس (سھامي عام) به تاريخ 30 اسفندماه 1403 و صورت ھاي سود و زيان، تغییرات در حقوق مالکانه و جريان ھاي نقدي آن براي دوره مالي میاني شش ماھه منتھي به تاريخ مزبور ھمراه با يادداشت ھاي توضیحي 1 تا 33 پیوست، مورد بررسي اجمالي 

اين موسسه قرار گرفته است. مسئولیت صورت ھاي مالي میان دوره اي با ھیئت مديره شرکت است و مسئولیت اين موسسه، بیان نتیجه گیري درباره  صورت ھاي مالي ياد شده بر اساس بررسي اجمالي انجام شده مي باشد. 
                        

بند دامنه بررسی اجمالی

 
                            2. بررسي اجمالي اين موسسه براساس استاندارد بررسي اجمالي 2410، انجام شده است. بررسي اجمالي اطلاعات مالي میان دوره اي شامل پرس وجو، عمدتا  از مسئولین امور مالي و حسابداري و به کارگیري روش ھاي تحلیلي و ساير روش ھاي بررسي اجمالي است. دامنه بررسي اجمالي به 

مراتب محدودتر از حسابرسي صورت ھاي مالي است و در نتیجه، اين موسسه نمي تواند اطمینان يابد از ھمه  موضوعات مھمي که معمولا  در حسابرسي قابل شناسايي است، آگاه مي شود و از اين رو، اظھار نظر حسابرسي ارائه نمي کند. 
                        

نتیجه گیری

 
                            3. بر اساس بررسي ھاي اجمالي انجام شده، اين موسسه به مواردي که حاکي از عدم ارائه مطلوب صورتھاي مالي میان دوره اي يادشده، از تمام جنبه ھاي بااھمیت، طبق استانداردھاي حسابداري باشد، برخورد نکرده است.

 
                        

تاکید بر مطالب خاص

 
                            4. ھمانگونه که در يادداشت توضیحي 25 درج گرديده، بر اساس برگھاي تشخیص، سازمان امور مالیاتي بابت مالیات عملکرد سال مالي 1398 مبلغ 8 میلیارد ریال مطالبه نموده که شرکت به استناد آئین نامه اجرائي ماده 77 قانون مالیاتھاي مستقیم به آن اعتراض و بدھي مالیاتي از اين بابت در 

حسابھا منظور نگرديده است. ھمچنین به شرح يادداشت توضیحي1- 3-32 و بر اساس برگ ھاي تشخیص مالیات مقطوع، تکلیفي، حقوق و جرايم موضوع ماده 169 مکرر سالھاي 1397 الي 1399، جمعا   مبلغ 61 میلیارد ریال مطالبه گرديده که نتیجه اعتراض شرکت از اين بابت تا تاريخ اين گزارش به نتیجه نرسیده است. 
مضافا  دفاتر شرکت از بابت مالیات و عوارض بر ارزش افزوده و بیمه سالھاي 1397 الي 1400 توسط مراجع مربوطه مورد رسیدگي قرار نگرفته است . ھمچنین طبق يادداشت توضیحي  5-3-32 در خصوص مطالبه مبلغ 54 میلیارد ریال حق بیمه پیمانکاران شاغل در پروژه ھاي 9گانه توسط سازمان تامین اجتماعي شرکت 

اقدام به اقامه دعوي علیه سازمان مذکور در ديوان عدالت اداري نموده است . تعیین وضعیت موارد ياد شده فوق منوط به رسیدگي و اعلام نظر نھايي مراجع ذيربط مي باشد.
5. ھمان طور که در يادداشت توضیحي 4-1-16 منعکس است پروژه ھاي اداري -تجاري تھرانپارس، مسکوني و تجاري پرديس المپیک، آفتاب رويان 2 و تجاري مرواريد طي سال مالي قبل و دوره مالي مورد گزارش راکد و يا فاقد پیشرفت فیزيکي مناسب بوده است. ھمچنین وضعیت قرارداد پروژه آفتاب رويان در يادداشت 

توضیحي 7-1-16 توصیف شده است. مضافا  به شرح يادداشت توضیحي 12، اقدامات لازم بمنظور انتقال رسمي مالکیت زمین پروژه ھاي کوھک و کوھسار به نام شرکت در حال انجام مي باشد.
 

                        



گزارش در مورد سایر اطلاعات

 
                            6. مسئولیت "ساير اطلاعات" با ھیئت مديره شرکت است. "ساير اطلاعات" شامل اطلاعات موجود در گزارش تفسیري مديريت است. نتیجه گیري اين موسسه نسبت به صورتھاي مالي، دربرگیرنده نتیجه گیري نسبت به "ساير اطلاعات" نیست و نسبت به آن ھیچ نوع اطمیناني اظھار نمي شود.  

در ارتباط با حسابرسي صورتھاي مالي، مسئولیت اين موسسه مطالعه "ساير اطلاعات" به منظور شناسايي مغايرتھاي با اھمیت آن با صورتھاي مالي با اطلاعات کسب شده در فرآيند حسابرسي و يا تحريف ھاي بااھمیت است. در صورتیکه اين موسسه به اين نتیجه برسد که تحريف بااھمیتي در "ساير اطلاعات" وجود 
دارد، بايد اين موضوع را گزارش کند. در اين خصوص، مطلب قابل گزارشي وجود ندارد.

 
                        

سایر موارد

 
                            7. ضوابط و مقررات سازمان بورس و اوراق بھادار طي دوره مورد گزارش، به شرح زير رعايت نشده است: 

شماره بند و مادھشرح 
دستورالعمل حاکمیت شرکتي  

مفاد ماده 11ايجاد و استقرار ساز و کار مناسب جھت دريافت و رسیدگي به گزارش اشخاص در خصوص نقض قوانین . 
تبصره 4 ماده 14انجام وظايف مندرج در تبصره مذکور توسط کمیته ريسک .    

ماده 23 
 

تصويب ترتیب و تاريخ برگزاري جلسات ھیئت مديره در اولین جلسه براي دوره ھاي شش ماھه .
8. در اجراي ماده 41 دستورالعمل حاکمیت شرکتي، طبق بند 53 تايیديه مديران طي سال مالي مورد گزارش، با توجه به عدم تصويب در مجمع عمومي شرکت، پرداختي بابت کمک ھاي عام المنفعه و مسئولیت ھاي اجتماعي صورت نگرفته است.
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صورت سود و زیان

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٣/٠۶/٣١تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٢/١٢/٢٩دوره منتھي به ١۴٠٣/١٢/٣٠شرح

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی شده

عملیات در حال تداوم:

٣,١٩١,١٢١٨٩٣,۶٣٨٢,٣٣٠,٢٣٨٢۵٧درآمدھای عملیاتی

(۵۴٧)(٩٣۴,۵٣٧)(٣۶٧,٠٧٣)(٢,٣٧۶,۵١١)بھاى تمام شده درآمدھای عملیاتی

٨١۴,۶١٠۵٢۶,۵۶۵١,٣٩۵,٧٠١۵۵سود (زيان) ناخالص

(١٠)(٢٨٩,٩٩٣)(١۴٠,٠٩٩)(١۵۴,٧٢٠)ھزينه  ھاى فروش، ادارى و عمومى

٠٠٠٠ھزینه کاھش ارزش دریافتنی  ھا (ھزینه استثنایی)



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٣/٠۶/٣١تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٢/١٢/٢٩دوره منتھي به ١۴٠٣/١٢/٣٠شرح

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی شده

٠٠٠٠ساير درآمدھا

٠٠٠٠سایر ھزینه ھا

۶۵٩,٨٩٠٣٨۶,۴۶۶١,١٠۵,٧٠٨٧١سود (زيان) عملیاتي

(٩۶)(١١٢,١۵٨)(۵٩,۵٢٧)(١١۶,٩۵٩)ھزينه  ھاى مالى

(٧۶)٣,٩٣٩١۶,٢١٠١,٠۵٢,۵۶۶سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ھا

--٠١٢,٩٣٨٠سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- اقلام متفرقه

۵۴۶,٨٧٠٣۵۶,٠٨٧٢,٠۴۶,١١۶۵۴سود (زيان) عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

ھزینه مالیات بر درآمد:

٠(۵,۶١٧)٠٠سال جاری

٧٩(١۴۵,٧١۶)(١٣٩,۴٠۶)(٢٨,٧٢٢)سال ھای قبل

۵١٨,١۴٨٢١۶,۶٨١١,٨٩۴,٧٨٣١٣٩سود (زيان) خالص عملیات در حال تداوم

عملیات متوقف شده:

٠٠٠٠سود (زیان) خالص عملیات متوقف شده

۵١٨,١۴٨٢١۶,۶٨١١,٨٩۴,٧٨٣١٣٩سود (زيان) خالص

سود (زيان) پايه ھر سھم

١٨٠٧١۴٧٧١۵۴عملیاتی (ریال)

(٢۵۶)۴٧٠(٩)(٣٢)غیرعملیاتی (ریال)

١۴٨۶٢٩۴٧١٣٩ناشی از عملیات در حال تداوم

٠٠٠٠ناشی از عملیات متوقف شده

١۴٨۶٢٩۴٧١٣٩سود (زيان) پايه ھر سھم

١۴٨١٠٨٩۴٧٣٧سود (زیان) خالص ھر سھم– ریال

٣,۵٠٠,٠٠٠٢,٠٠٠,٠٠٠٢,٠٠٠,٠٠٠سرمایه

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠٣/١٢/٣٠

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠٢/١٢/٢٩

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١۴٠٣/٠۶

صورت سود و زیان جامع

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٣/٠۶/٣١تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٢/١٢/٢٩دوره منتھي به ١۴٠٣/١٢/٣٠شرح

حسابرسی نشدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

۵١٨,١۴٨٢١۶,۶٨١١,٨٩۴,٧٨٣١٣٩سود (زيان) خالص

سایر اقلام سود و زیان جامع:

٠٠٠٠مازاد تجدید ارزيابی دارايی ھای ثابت مشھود

٠٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

٠٠٠٠مالیات مربوط به سایر اقلام سود و زیان جامع

٠٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع سال پس از کسر مالیات

۵١٨,١۴٨٢١۶,۶٨١١,٨٩۴,٧٨٣١٣٩سود (زيان) جامع سال

صورت وضعیت مالی

کلیه مبالغ به میلیون ریال است



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٢/٠٧/٠١تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٣/٠۶/٣١دوره منتھي به ١۴٠٣/١٢/٣٠شرح

حسابرسی شدهحسابرسی شدهحسابرسی شده

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٢/٠٧/٠١تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٣/٠۶/٣١دوره منتھي به ١۴٠٣/١٢/٣٠شرح

حسابرسی شدهحسابرسی شدهحسابرسی شده

دارایی ھا

دارايی ھای غیرجاری

٩٠,۵۵۶٨٠,٠٩۶۵٧۵,١٢٣١٣دارایی ھای ثابت مشھود

(٢٢)٢۴٨,٢٨۵٣١۶,۵٠١٣١۶,۵٠١سرمایه گذاری در املاک

٧,۴۶۴۶,۶٠٧٢,۶۶٠١٣دارایی ھای نامشھود

(۴١)١٢٧٢١٧١١٧سرمایه گذاری ھای بلندمدت

٠٠۶٢,۴٣٨٠دریافتنی ھای بلندمدت

(۴٨)۴,٢٣۶٨,١٩۴۴۵,٨۴٣سایر دارایی ھا

(١۵)٣۵٠,۶۶٨۴١١,۶١۵١,٠٠٢,۶٨٢جمع دارایی ھای غیرجاری

دارایی ھای جاری

١,٠٠۶,٢٩١٧۵٣,٩٩٣٣۶۵,٩٣٢٣٣سفارشات و پیش پرداخت ھا

٩,٨٩٨,۶٨٧٨,۶٧۴,٠٨٧۵,۴۶١,١۵٧١۴موجودی مواد و کالا

١,۶٣٢,٩۵۴١,٢۶۶,٧٧٨١,٢٢۶,۶٠١٢٩دریافتنی ھای تجاری و سایر دریافتنی ھا

٠٠٠٠سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

(۵٧)١۶٩,١٨٧٣٩۴,٩٢٢۶٣,١٩٧موجودی نقد

١٢,٧٠٧,١١٩١١,٠٨٩,٧٨٠٧,١١۶,٨٨٧١۵

٠٠٠٠دارایی ھای نگھداری شده برای فروش

١٢,٧٠٧,١١٩١١,٠٨٩,٧٨٠٧,١١۶,٨٨٧١۵جمع دارایی ھای جاری

١٣,٠۵٧,٧٨٧١١,۵٠١,٣٩۵٨,١١٩,۵۶٩١۴جمع دارایی ھا

حقوق مالکانه و بدھی ھا

حقوق مالکانه

٣,۵٠٠,٠٠٠٢,٠٠٠,٠٠٠٢,٠٠٠,٠٠٠٧۵سرمايه

٠٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠٠٠صرف سھام

٠٠٠٠صرف سھام خزانه

٢٢۵,٩٠٧٢٠٠,٠٠٠١٩٧,۶٠٨١٣اندوخته قانونی

٠٠٠٠ساير اندوخته ھا

٠٠٠٠مازاد تجدیدارزيابی دارایی ھا

٠٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

(۵۴)١,۶۶۴,۵۵۴٣,۶٢٠,٣١۴١,٨٢٧,٩٢۴سود (زيان) انباشته

٠٠٠٠سھام خزانه

(٧)۵,٣٩٠,۴۶١۵,٨٢٠,٣١۴۴,٠٢۵,۵٣٢جمع حقوق مالکانه

بدھی ھا

بدھی ھای غیرجاری

٠٠٠٠پرداختنی ھای بلندمدت

٧٧٣,١٢۵۶٩٨,۶٩۵۴٧۴,۶٣٠١١تسھیلات مالی بلندمدت

١٢٢,۴٨٨١٠۶,٣٨٩٧١,١٧٣١۵ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان

٨٩۵,۶١٣٨٠۵,٠٨۴۵۴۵,٨٠٣١١جمع بدھی ھای غیرجاری

بدھی ھای جاری

۴,۵١٠,٨۶٧٣,٠۶۵,٨٠٣١,٧۶٢,۴٩٩۴٧پرداختنی ھای تجاری و سایر پرداختنی ھا

--٠۵,۶١٧٣١,٢٠٠مالیات پرداختنی

١,٠٢٣,٢٧۶٧٩,۴١۶۴۴٠,١١٣١,١٨٩سود سھام پرداختنی



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٢/٠٧/٠١تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٣/٠۶/٣١دوره منتھي به ١۴٠٣/١٢/٣٠شرح

حسابرسی شدهحسابرسی شدهحسابرسی شده

(٨۵)١٣١,۶٣٢٨۵۴,۵٠۵۴٨٨,١۶٢تسھیلات مالی

٠٠٠٠ذخایر

١,١٠۵,٩٣٨٨٧٠,۶۵۶٨٢۶,٢۶٠٢٧پیش دریافت ھا

۶,٧٧١,٧١٣۴,٨٧۵,٩٩٧٣,۵۴٨,٢٣۴٣٩

٠٠٠٠بدھی ھای  مرتبط  با دارایی ھای نگھداری  شده برای  فروش

۶,٧٧١,٧١٣۴,٨٧۵,٩٩٧٣,۵۴٨,٢٣۴٣٩جمع بدھی ھای جاری

٧,۶۶٧,٣٢۶۵,۶٨١,٠٨١۴,٠٩۴,٠٣٧٣۵جمع بدھی ھا

١٣,٠۵٧,٧٨٧١١,۵٠١,٣٩۵٨,١١٩,۵۶٩١۴جمع حقوق مالکانه و بدھی ھا

صورت تغییرات در حقوق مالکانه

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

جمع کلسھام خزانهسود (زيان) انباشتهتفاوت تسعیر ارز عملیات خارجیمازاد تجدید ارزیابی دارایی ھاسایر اندوخته ھااندوخته قانونیصرف سھام خزانهصرف سھامافزایش سرمایه در جریانسرمایهشرح

٢,٠٠٠,٠٠٠٠٠٠١٩٧,۶٠٧٠٠٠١,٨٢٧,٩٢۴٠۴,٠٢۵,۵٣١مانده در ١۴٠٢/٠٧/٠١

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

٢,٠٠٠,٠٠٠٠٠٠١٩٧,۶٠٧٠٠٠١,٨٢٧,٩٢۴٠۴,٠٢۵,۵٣١مانده تجدید ارائه شده در ١۴٠٢/٠٧/٠١

تغییرات حقوق مالکانه در سال مالی منتھی به ٣١/١۴٠٣/٠۶

١,٨٩۴,٧٨٣١,٨٩۴,٧٨٣سود (زيان) خالص گزارش شده در صورت ھاي مالي سال مالي منتھي به ٣١/١۴٠٣/٠۶

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

٠٠٠٠٠٠٠٠١,٨٩۴,٧٨٣٠١,٨٩۴,٧٨٣سود (زيان) خالص تجديد ارائه شده سال مالي منتھي به ٣١/١۴٠٣/٠۶

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات

٠٠٠٠٠٠٠٠١,٨٩۴,٧٨٣٠١,٨٩۴,٧٨٣سود (زيان) جامع سال مالي منتھي به ٣١/١۴٠٣/٠۶

(١٠٠,٠٠٠)(١٠٠,٠٠٠)سود سھام مصوب

٠٠٠٠٠٠افزایش سرمایه

٠٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠خرید سھام خزانه

٠٠فروش سھام خزانه

٠٠سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه

٠٠٠٠٠انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و زیان انباشته

٠(٢,٣٩٣)٢,٣٩٣تخصیص به اندوخته قانونی

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

٢,٠٠٠,٠٠٠٠٠٠٢٠٠,٠٠٠٠٠٠٣,۶٢٠,٣١۴٠۵,٨٢٠,٣١۴مانده تجدید ارائه شده در ٣١/١۴٠٣/٠۶

تغییرات حقوق مالکانه دردوره ۶ ماھه منتھی به ١۴٠٣/١٢/٣٠

۵١٨,١۴٨۵١٨,١۴٨سود (زيان) خالص دردوره ۶ ماھه منتھي به ١۴٠٣/١٢/٣٠

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات

٠٠٠٠٠٠٠٠۵١٨,١۴٨٠۵١٨,١۴٨سود (زيان) جامع دردوره ۶ ماھه منتھي به ١۴٠٣/١٢/٣٠

(٩۴٨,٠٠٠)(٩۴٨,٠٠٠)سود سھام مصوب

٠(١,۵٠٠,٠٠٠)١,۵٠٠,٠٠٠٠٠افزایش سرمایه

٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠خرید سھام خزانه

٠٠فروش سھام خزانه



جمع کلسھام خزانهسود (زيان) انباشتهتفاوت تسعیر ارز عملیات خارجیمازاد تجدید ارزیابی دارایی ھاسایر اندوخته ھااندوخته قانونیصرف سھام خزانهصرف سھامافزایش سرمایه در جریانسرمایهشرح

٠٠سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه

٠٠٠٠٠انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و زیان انباشته

٠(٢۵,٩٠٧)٢۵,٩٠٧تخصیص به اندوخته قانونی

(١)(١)٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

٣,۵٠٠,٠٠٠٠٠٠٢٢۵,٩٠٧٠٠٠١,۶۶۴,۵۵۴٠۵,٣٩٠,۴۶١مانده در ١۴٠٣/١٢/٣٠

صورت جریان ھای نقدی

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٣/٠۶/٣١تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٢/١٢/٢٩دوره منتھي به ١۴٠٣/١٢/٣٠شرح

حسابرسی شدهحسابرسی شدهحسابرسی شده

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای عملیاتی:

٧۴۶(۴٠١,٩٠۶)۶٨۶,۴٩٢٨١,١٠٠نقد حاصل از عملیات

--(١٧۶,٩١۵)(٩٧,۴۴۵)٠پرداخت ھای نقدی بابت مالیات بر درآمد

--(۵٧٨,٨٢١)(١۶,٣۴۵)۶٨۶,۴٩٢جریان  خالص  ورود  (خروج)  نقد حاصل از فعالیت ھای  عملیاتی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای سرمایه گذاری:

٠٠١,٠٣٢,۵٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای ثابت مشھود

۵١(٣۶,٣۶٧)(٢۵,٣۴٠)(١٢,۵٣۵)پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای ثابت مشھود

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نگھداری شده برای فروش

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نامشھود

٧٢(۴,٩٧٢)(۴,٠٨٢)(١,١٣۶)پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای نامشھود

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای بلندمدت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمايه گذاری ھای بلندمدت

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمایه گذاری در املاک

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری در املاک

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای کوتاه مدت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

٠(٣٣٨,٣۵۴)٠٠پرداخت ھای نقدی بابت تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠٢٠٠,٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از استرداد تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود  سھام

--٠٢٠,٨۴۵۶٣,٠٨۶دریافت ھای نقدی حاصل از سود سایر سرمایه گذاری ھا

(۵٩)٩١۵,٨٩٣(٨,۵٧٧)(١٣,۶٧١)جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای سرمایه گذاری

--٣٣٧,٠٧٢(٢۴,٩٢٢)۶٧٢,٨٢١جريان خالص ورود (خروج) نقد قبل از فعالیت ھای تامین مالی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای تامین مالی:

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از افزايش سرمايه

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از صرف سھام

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سھام خزانه

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای خرید سھام خزانه

--٠۵٠٠,٠٠٠٧٠٠,٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از تسھیلات

(٧٨٣)(٢٢٠,٢١۴)(٧٩,١٣٠)(۶٩٨,٧۵٧)پرداخت ھای نقدی بابت اصل تسھیلات

(٢١٧)(۵۴,۴٣۵)(۶١,٧٧٣)(١٩۵,٧۵٠)پرداخت ھای نقدی بابت سود تسھیلات

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق مشارکت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق مشارکت



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٣/٠۶/٣١تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٢/١٢/٢٩دوره منتھي به ١۴٠٣/١٢/٣٠شرح

حسابرسی شدهحسابرسی شدهحسابرسی شده

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق مشارکت

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق خرید دین

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق خرید دین

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق خرید دین

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اقساط اجاره سرمایه ای

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اجاره سرمایه ای

٩٩(۴٣٠,۶٩٨)(٣٢٨,۶۴١)(۴,٠۴٩)پرداخت ھای نقدی بابت سود سھام

--(۵,٣۴٧)٣٠,۴۵۶(٨٩٨,۵۵۶)جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای تامین مالی

--۵,۵٣۴٣٣١,٧٢۵(٢٢۵,٧٣۵)خالص افزايش (کاھش) در موجودی نقد

٣٩۴,٩٢٢۶٣,١٩٧۶٣,١٩٧۵٢۵مانده موجودی نقد در ابتدای سال

٠٠٠٠تاثیر تغییرات نرخ ارز

١۶٩,١٨٧۶٨,٧٣١٣٩۴,٩٢٢١۴۶مانده موجودی نقد در پايان سال

٣١۴,٣٢٠٠١٢۶,٠٠٠معاملات غیرنقدی

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠٣/١٢/٣٠

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠٢/١٢/٢٩

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١۴٠٣/٠۶

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

درآمد فروش و موجودی املاک و پروژه ھای در جریان

مبالغ به میلیون ریال

محلنام پروژه
پروژه

متراژ قابل فروشکاربري
(سھم شرکت)

زمان شروع
پروژه

زمان تکمیل
پروژه

مخارج انباشته تا
تاريخ ١۴٠٣/١٢/٣٠

برآورد مخارج
تکمیل پروژه

درصد پیشرفت
فیزيکي پروژه

متراژ واگذار شده تا
ابتداي سال مالي

برآورد دوره ۶ ماھه منتھي به ١۴٠۴/٠۶/٣١دوره ۶ ماھه منتھي به ١۴٠٣/١٢/٣٠

متراژ
واگذار
شده

بھاي تمام شده
واحدھاي فروش

رفته

درآمد حاصل از
افزايش درصد

تکمیل

درآمد حاصل از
فروش واحدھاي

جديد

درصد
پیشرفت
برآوردي

برآورد از
متراژ

واگذاري

برآورد از درآمد حاصل از
افزايش درصد تکمیل

برآورد از درآمد حاصل از
فروش واحدھاي جديد

١٠٠١٢۶٠٧٩,۴١٧(٣٠,٠٧۵)٠(١٩,٠٣٢)(١٠٨)۶٠٩١٣٩١/٠٧/٠١١۴٠۴/٠۶/٣١٢۴١,٢٠٩٣,٧٩٢٩٩١٣٧تجاریتھرانالمپیک/تجاري

المپیک/
مسکوني

٢۴,٧۴۶١٣٩١/٠٧/٠١١۴٠۴/٠۶/٣١١,٢٧١,٨٢٢١,۴٨۴,۵٨۴٩٩٢٢,٣۴٣۶٣١۴٧,٠٠٧٠۵٠,٣٩۵١٠٠٠٠٠مسکونیتھران

١٨,٧۵٨١٣٩٩/٠٢/١۵١۴٠۴/١٠/٣٠١,٩٨٣,٩٧۵٣,٢١٧,٢١١۶٢١١,٠٠٢۴,٧۴٨١,٠٧۴,٨۴٨٠١,۵۶١,۴٣۶٨٠٠٠٠مسکونیپرديسباران ١

۴,٩٠۶١٣٩١/٠٧/٠١١۴٠٣/٠۶/٣١٢١٧,٠۵٠۵۴,٧٨۶٩٩٠٠٠٠٠١٠٠٠٠٠تجاریپرديسمراوريد

پروژه ھاي ٩
گانه

مسکونی،پرديس
تجاری و

اجتماعی

٨,٧٩٠١٣٩٩/٠٧/٠١١۴٠۴/٠۶/٣١٢,٩١٢,٠٠۵۴,۵٨٣,٣٣۶٣٩٠٠٠٠٠٧۵١,۵٢٧٠١,٨٠٢,٠۶١

۵,٠١٧١٣٩٣/٠٧/٠١١۴٠۵/١٢/٢٩٢,١٩١,١٩٨۴,٨٢۴,٧٧۵۴۴٠٠٠٠٠۴٨٠٠٠اداری و تجاریتھرانتھرانپارس

آفتاب رويان -
فاز١

رويان/
مازندران

۴,٧۶٧١٣٩۴/١١/٠١١۴٠۵/١٢/٢٩۵۶٨,١٣۶١٢٠,١٠١۶١٢,٩٨١٠١۵٣,۶٣۴۴٣,٧٩۵٠٧۵٠٠٠ویلایی

آفتاب رويان -
فاز٢

رويان/
مازندران

١٣,٣٠٠١۴٠٣/٠٩/٠١١۴٠٧/١٢/٢٩١٣٩,٠۵۶٢,٨۴٧,۵٨٨٢١٠٠٠٠٠٢۵٣,۵١۶٠١,٩٣۴,١٠٣ویلایی

سروستان ٢ -
فاز١

٨,١٩٢١٣٩٨/٠٩/٢٧١۴٠۴/١٢/٢٩٨٧٢,۴٧٢٩٨٩,٢٧١۶۴۴,٠۴٢١,٨٠٨٧۶٠,۴٠٩٠٧٧٠,٢٩٧٧٠٠٠٠ویلاییپرديس

سروستان ٢ -
فاز٢

٢۶,۵۶٨١۴٠٣/٠٩/٠١١۴٠٨/١٢/٢٩١٨,۶٠٢۵,٣٠۴,٠۵۵٠١,١۴٣٠٠٠٠٠٠٠٠ویلاییپرديس

١,٩٩٩۴٨۵,٨۴۵٠١٠٠٣١۴۵٠٧٢١٣,٩٣۵٠۵٢٠,٢٧٣١٠٠١,٣٨٣٠١,۵٢٠,٩٨٢مسکونیتھرانآپادانا ٢

باغ ايراني
(باران٢)

٣٨,٠٧٢١۴٠٣/٠٧/٠١١۴٠٨/١٢/٢٩٢٩٢,٢٨١١٧,٨٣۶,١٨۶٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیپرديس



محلنام پروژه
پروژه

متراژ قابل فروشکاربري
(سھم شرکت)

زمان شروع
پروژه

زمان تکمیل
پروژه

مخارج انباشته تا
تاريخ ١۴٠٣/١٢/٣٠

برآورد مخارج
تکمیل پروژه

درصد پیشرفت
فیزيکي پروژه

متراژ واگذار شده تا
ابتداي سال مالي

برآورد دوره ۶ ماھه منتھي به ١۴٠۴/٠۶/٣١دوره ۶ ماھه منتھي به ١۴٠٣/١٢/٣٠

متراژ
واگذار
شده

بھاي تمام شده
واحدھاي فروش

رفته

درآمد حاصل از
افزايش درصد

تکمیل

درآمد حاصل از
فروش واحدھاي

جديد

درصد
پیشرفت
برآوردي

برآورد از
متراژ

واگذاري

برآورد از درآمد حاصل از
افزايش درصد تکمیل

برآورد از درآمد حاصل از
فروش واحدھاي جديد

٧,١٧۵١۴٠٣/٠٧/٠١١۴٠۵/١٢/٢٩٩٠,۶٧٢٢,۵۴٧,٨٠٧۴٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیپرديسارغوان١

۵,٧٣٩١۴٠٣/٠٧/٠١١۴٠۵/١٢/٢٩٣٨٣,۶٨١٢,۵٨٠,٨٧١١٣٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیپرديسارغوان٢

المپیک
(خريداري شده)

١٣۴٠٠١٠٠٠١٣۴٩۴,٠٠٠٠١٧٠,٠٠٠٠٠٠٠مسکونیتھران

سروستان ١
(خريداري شده)

١٨٩٠٠١٠٠٠١٨٩۵١,٧٠٩٠١٠۵,٠٠٠٠٠٠٠ویلاییپرديس

٢٧٨,٠٠۶٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اداریتھرانعتیق

٣۵٨٨,١١۵٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیپرديسگلبرگ

٢۴٢٧,٣٨٧٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تجاریپرديسياقوت

پرديس-گلايل
تھران

٧۶٢,۴٢٠٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونی

٩٣۴,۴٨٢٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تجاریپرديسصدف

٢٣٨٢١,۶١۶٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیپرديسارکید ١

پرديس-ويونا
تھران

٣٢٩٢٣٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تجاری

ستاره کیش
(خريداري شده)

١٠۵١٢۶,١١٩٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیکیش

٢٧,۴۵٨٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠پرديسساير

١١,٨٧۴,۵٣٠۴۶,٣٩۴,٣۶٣٢,٣٧۶,۵١٠۴٣,٧٩۵٣,١۴٧,٣٢۶٠۵,٣٣۶,۵۶٣جمع

برآورد شرکت از تغییرات عوامل بھای تمام شده

دوره ۶ ماھه منتھي به ٣١/٠۶/١۴٠۴

وضعیت کارکنان

برآورد ١۴٠٣/٠۶/٣١١۴٠٣/١٢/٣٠١۴٠۴/٠۶/٣١شرح

٨٩٩١٩١تعداد پرسنل عملیاتي شرکت

٢٧٢٧٢٧تعداد پرسنل غیر عملیاتي شرکت

وضعیت ارزی

١۴٠٣/٠۶/٣١١۴٠٣/١٢/٣٠نوع ارزشرح

مبلغ رياليمبلغ ارزيمبلغ رياليمبلغ ارزي

٠٠٠٠درھممنابع ارزی طی دوره

برآورد شرکت از تغییرات ھزینه ھای عمومی ، اداری ، تشکیلاتی و خالص سایر درآمدھا (ھزینه ھا)ی عملیاتی

افزایش ھزینه حقوق و دستمزد از بابت افزایش تعداد کارکنان و افزایش حقوق طبق نرخ اعلامی شورای عالی کار و تعدیل حقوق کارکنان می باشد.دوره ۶ ماھه منتھي به ٣١/٠۶/١۴٠۴

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

سایر درآمدھای عملیاتی

١۴٠٣/٠۶/٣١١۴٠٣/١٢/٣٠شرح

٠٠جمع

سایر ھزینه ھای عملیاتی

١۴٠٣/٠۶/٣١١۴٠٣/١٢/٣٠شرح

٠٠جمع



جزئیات منابع تامین مالی شرکت در پایان دوره

مبالغ به میلیون ریال

ساير توضیحاتمبلغ ھزينه مالي طي دورهمانده پايان دوره به تفکیک سررسیدمانده پايان دوره (اصل و فرع)مانده اول دوره تسھیلات ارزي و ريالي (میلیون ریال)نرخ سودمحل تامین

ارزيريالي

بلند مدتکوتاه مدتمعادل ريالي تسھیلات ارزيمبلغ ارزينوع ارز

١٨١,۵۵٣,٢٠٠٩٠۴,٧۵٧٠٠١٣١,۶٣١٧٧٣,١٢۵٢۵٠,٠٠٣تسھیلات دريافتي از بانکھا

٧٨١,۴٨٧٠تسھیلات تسويه شده از ابتداي سال مالي تا پايان دوره

٢,٣٣۴,۶٨٧٩٠۴,٧۵٧٠١٣١,۶٣١٧٧٣,١٢۵٢۵٠,٠٠٣جمع

١٣٣,٠۴۴انتقال به دارايي

١١۶,٩۵٩ھزينه مالي دوره

برآورد شرکت از برنامه ھای تامین مالی و تغییرات ھزینه ھای مالی شرکت

شرکت در دوره مالی آتی تصمیم به تصفیه تعدادی از تسھیلات را دارد که این امر موجب اجتناب از ھزینه ھای مالی خواھد شد.دوره ۶ ماھه منتھي به ٣١/٠۶/١۴٠۴

تشریح برنامه ھای شرکت جھت تکمیل طرح ھای توسعه (به غیر از پروژه ھای ساختمانی)

طرح ھاي عمده در
دست اجرا

ھزينه ھاي برآوردي ريالي
طرح - میلیون ریال

ھزينه ھاي برآوردي
ارزي طرح

نوع
ارز

ھزينه ھاي انجام شده تا تاريخ
١۴٠٣/١٢/٣٠ - میلیون ریال

ھزينه ھاي برآوردي تکمیل
طرح- میلیون ریال

درصد پیشرفت فیزيکي طرح در
تاريخ ٣١/١۴٠٣/٠۶

درصد پیشرفت فیزيکي طرح در
تاريخ ١۴٠٣/١٢/٣٠

درصد پیشرفت فیزيکي برآوردي طرح
در تاريخ ٣١/٠۶/١۴٠۴

تاريخ برآوردي بھره
برداري از طرح

تشريح تاثیر طرح در
فعالیتھاي آتي شرکت

توضیحات

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

وضعیت شرکتھای سرمایه پذیر

تشريح آخرين وضعیت و برنامه ھاي آتي شرکت در شرکت سرمايه پذيردوره ۶ ماھه منتھي به ١۴٠٣/١٢/٣٠سال مالي منتھي به ١۴٠٣/٠۶/٣١نام شرکت

درآمد سرمايه گذاري - میلیون ریالبھاي تمام شدهدرصد مالکیتدرآمد سرمايه گذاري - میلیون ریالسال مالي شرکت سرمايه پذيربھاي تمام شدهدرصد مالکیت

٢٠کمتر از ١ درصد٠.٠٠٠٣٢١۴٠۴/٠۶/٣١٠سرمايه گذاري مسکن شمال شرق (پارس مسکن شمال شرق)

۵٠کمتر از ١ درصد٠.٠٠٠۶۵١۴٠۴/٠۶/٣١٠سرمايه گذاري مسکن شمال غرب

٨٠کمتر از ١ درصد٠.٠٠٠٩٨١۴٠۴/٠۶/٣١٠سرمايه گذاري مسکن زاينده رود

١٠١٠٠١۴٠۴/٠٩/٣٠٢٣۴١٠١٠٠١٣٨شرکت عمران و مسکن سازان استان سمنان

۵٢١,٠٠٠١۴٠۴/٠۶/٣١٠۵٢١,٠٠٠٠ساختماني سامان گستران پويا

٢٠کمتر از ١ درصد٠.٠٠٠٢٢١۴٠۴/٠۶/٣١٠سرمايه گذاري مسکن تھران (پارس مسکن تھران)

٠٠کمتر از ١ درصد٠١۴٠۴/٠۶/٣١٠کمتر از یک درصدسرمايه گذاري مسکن البرز(پارس مسکن البرز)(خارج از بورس)

١٠٠کمتر از ١ درصد١١٠٠١۴٠۴/٠۶/٣١٠سرمايه گذاري مسکن مرجان خلیج فارس(خارج از بورس)

سایر درآمدھای غیر عملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ھا

١۴٠٣/٠۶/٣١١۴٠٣/١٢/٣٠شرح

٠٠جمع

سایر ھزینه ھای غیر عملیاتی- اقلام متفرقه

١۴٠٣/٠۶/٣١١۴٠٣/١٢/٣٠شرح

۶۵,۶٨٠٣,٩٣٩ساير درآمدھاي غیر عملیاتي

۶۵,۶٨٠٣,٩٣٩جمع

برنامه شرکت در خصوص تقسیم سود

پیشنھاد ھیئت مديره درخصوص درصد تقسیم سود سال مالي جاريسود سھام مصوب مجمع سال مالي گذشتهمبلغ سود خالص سال مالي گذشتهسود سھام پیشنھادي ھیئت مديره در سال مالي گذشتهمبلغ سود انباشته پايان سال مالي گذشته

٣,۶٢٠,٣١۴١٨٩,۴٧٨١,٨٩۴,٧٨٣٩۴٨,٠٠٠

سایر برنامه ھای با اھمیت شرکت



دوره ۶ ماھه منتھي به ٣١/٠۶/١۴٠۴

سایر توضیحات با اھمیت

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»

نام عضو حقیقی یا حقوقی 
مقطع موظف/غیر موظفسمتکد ملینام نماینده جدید عضو حقوقینام نماینده قبلی عضو حقوقیشمارۀ ثبت / کد ملینام عضو حقیقی یا حقوقی جدید ھیئت مدیرهقدیم ھیئت مدیره

امضا کننده صورت مالیرشته تحصیلیتحصیلی

مديريت دولتيکارشناسي ارشدغیر موظفنایب رئیس ھیئت مدیره2802374893علي اکبر حاج ياسینيعلي اکبر حاج ياسیني10103071763مھندسین مشاور سرمايه گذاري مسکنمھندسین مشاور سرمايه گذاري مسکن

مھندسي عمرانکارشناسي ارشدغیر موظفرئیس ھیئت مدیره2980102342رسول قربان نژادوحید بھرامیان10101236571گروه سرمايه گذاري مسکنگروه سرمايه گذاري مسکن

حقوقکارشناسي ارشدموظفعضو ھیئت مدیره0073099260میثم رھبري نژادمیثم رھبري نژاد10103515704سرمايه گذاري مسکن البرزسرمايه گذاري مسکن البرز

مديريت ماليکارشناسي ارشدغیر موظفعضو ھیئت مدیره1263274137احسان خوشبختياحسان خوشبختي10103683451پارس مسکن سامانپارس مسکن سامان

مھندسي عمرانکارشناسيغیر موظفعضو ھیئت مدیره0080102931ھادي اکبرپوررسول قربان نژاد10103514950پويا نوين پارسپويا نوين پارس


